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ASUNTO: INFORME PROPUESTA PARA LA ADMISION A TRAMITE Y APROBACION
INICIAL DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL APR.16.02 “LOS
ALMENDROS M.40”, DISTRITO DE HORTALEZA.

El expediente tiene por objeto aprobar la ordenacién pormenorizada contenida en el Plan
Parcial de Reforma Interior (en adelante PPRI) que desarrolla el Area de Planeamiento
Remitido 16.02 “Los Almendros-M40” (en adelante APR.16.02), en el distrito de Hortaleza,
segun las determinaciones recogidas en las correspondientes Fichas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (en adelante PG97) para este &mbito de suelo, que
constituye el ultimo suelo urbano no consolidado pendiente de desarrollar en la franja de
terrenos situados entre la M-40, la M-11 vy las lineas del ferrocarril.

De los datos que constan en el expediente y especialmente en el informe técnico de la
Subdireccién General de Actuaciones Urbanas, se destacan, a efectos de la elaboracién de
este informe propuesta, los siguientes extremos:

1. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente establece para el APR.16.02 las condiciones de desarrollo del
ambito, asi como las determinaciones de la ordenacion estructurante, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM), remitiendo el desarrollo pormenorizado del Area de
Planeamiento Remitido a un Plan Especial, Plan que se sustituye por el instrumento de
ordenacion de un Plan Parcial de Reforma Interior, dadas las actuales caracteristicas de
este instrumento de planeamiento, que tiene por objeto operaciones de reurbanizacion,
reforma, renovacion o mejora urbanas, como son las actuaciones previstas en el ambito.

El Plan Parcial ha de completar las determinaciones estructurantes fijadas en el
planeamiento general y ser previo a la ejecucién de sus previsiones.

Los objetivos que se recogen para el ambito en las fichas de planeamiento del APR.16.02
son los de completar la urbanizacion del area, haciendo posible la implantacién de usos

1de21
Informacién de Firmantes del Documento
MARIA ISABEL PEREZ DE LA ROSA - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 27/09/2024 11:08:29
FERNANDO OTERO CARRASCO - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:09:35
MARTA CASTROMIL MARTINEZ - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:11:50
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:24:46
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 4BXJ7Q5T35MUU3HF

MADRID




4BX)7Q5T35MUU3HF

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ‘ urbanismo, medio ambiente MAD Rl D
y movilidad

Subdireccién General de Actuaciones Urbanas

terciarios, y obtener suelo para la implantacién de dotaciones publicas de caracter
metropolitano.

AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO
| Areas de planeamiento remitido [ APR | AMBITOS DE ORDENACION - SUELO UREANO |
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El PPRI del APR.16.02 completa efectivamente las condiciones de urbanizacion del area y
facilita la implantacion de usos terciarios de oficinas, al tiempo que posibilita la obtenciéon
de una parcela de equipamiento publico en la que se permite la implantacion de cualquiera
de las categorias, tipologias y niveles contemplados en las Normas Urbanisticas del PG97
(en adelante NNUU), cumpliendo por tanto con los objetivos fijados en la Ficha del PG97
para este ambito.

2. INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

El Plan General establece que la iniciativa de planeamiento del APR.16.02 es privada. Esta
posibilidad de formulaciéon del planeamiento urbanistico por los particulares,
expresamente reconocida en el articulo 56.1 de la LSCM, ha determinado la formulacion
del PPRI y su presentacién ante el Ayuntamiento, para su tramitacién y aprobacién, por
parte de la mercantil THERUS INVESTMENT S.L., en representacién del Instituto de
Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad de la Provincia
de Espafa, titular de mas del sesenta con treinta por ciento (60,30 %) del
aprovechamiento total del ambito territorial del APR.16.02.

De los datos contenidos en el expediente y extraidos del apartado 5.2.1 del informe
técnico, se desprende que el 61,32% del suelo del ambito es de titularidad publica y el
38,68% restante de titularidad privada. No obstante, no toda la superficie de titularidad
publica tiene derecho a aprovechamiento, al detraerse los suelos demaniales (suelos
obtenidos por cesion en ambitos de ordenacion del Plan General de 1985), por lo que sélo
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el 39,70% de suelo publico patrimonial tiene derecho a aprovechamiento,
correspondiendo el 60,30% del aprovechamiento restante al suelo de titularidad privada
del Instituto de Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad.

THERUS INVESTMENT S.L. estd facultada para actuar como representante del citado
Instituto de Religiosas, de acuerdo con el poder especial incluido en el expediente,
otorgado el 28 de octubre de 2019 ante el Notario del llustre Colegio de Madrid D. Carlos
Entrena Palomero -nimero protocolo 1.880-, para que, a través de cualquiera de sus
representantes o apoderados, en nombre y representacién del Instituto religioso y en
relacién con la parcela de su titularidad ubicada en el APR.16.02, pueda llevar a cabo ante
la administracion municipal las actuaciones administrativas y urbanisticas necesarias
relacionadas con la presentacion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos
urbanisticos apropiados para el desarrollo urbanistico de la referida parcela.

3. ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE:

Desde una perspectiva técnica, de la documentacion que obra en el expediente, de los
antecedentes de planeamiento y del informe técnico, se concluye que la propuesta de
ordenacion incorporada a este PPRI, para el desarrollo del APR.16.02 se articula de la
siguiente forma:

3.1 Ambito territorial

Se corresponde con el ambito -~ T
delimitado por el PG97 en el i X
APR.16.02 “Los Almendros-M40" y
estd situado en el Barrio de 3
Valdefuentes, en la zona noreste del %

término municipal, en el Distrito de |
Hortaleza, entre las carreteras |

nacionales M-40 y M-11 y la Via del - SR, Y
Ferrocarril.

Plano de Informacién I-3. Delimitacién del ambito sobre cartografico.
Sus linderos son los siguientes:
e Noreste, con las Lineas de Ferrocarril del Servicio de Mercancias y Cercanias
dependientes de ADIF, que separan el ambito del tronco de la M-11.

e Noroeste, con carril de conexién entre M-40y la M-11.

e Sureste, con el suelo urbano consolidado con Normativa Zonal 9.3 del Plan
General de Madrid, hoy Complejo de Oficinas “Helios”.

e Suroeste, con el tronco de la M-40 y el ramal de conexién con la M-11.
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3.2 Parametros basicos del ambito

Los parametros para el desarrollo del APR.16.02 recogidos en las Fichas del PG?7 son
los siguientes:

= Superficie del ambito: 80.500 m?

= Uso caracteristico: Servicios Terciarios

= Edificabilidad del uso lucrativo: 48.300 m? (terciario)

* Aprovechamiento Tipo: 0,7 m2/m?

= Superficies minimas de cesidn para usos dotacionales publicos:
o Zonas verdes: 6.000 m?
o Equipamiento Publico: 20.000 m?

En cuanto a la superficie del ambito, aunque en la ficha de planeamiento figura una
superficie de 80.500 m?, se recoge en el expediente que, tras el levantamiento
topogréfico realizado, se determina una superficie de 80.777 m?, que es la medida
adoptada como superficie del ambito en el PPRI.

En cuanto a la edificabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2.13.2.b
de las NNUU vy atendiendo a la condicién vinculante primera de la Ficha del
APR.16.02, el PPRI recalcula la edificabilidad y aprovechamiento total del &mbito, que
fija en 32.272,60 m? del Unico uso caracteristico terciario.

En el apartado 5 del informe técnico se recoge la descripcion de la ordenaciéon y un

resumen de las caracteristicas cuantitativas del dmbito y de la propuesta de
ordenacion.

3.3 Condiciones de proteccion:

Como se refiere en el apartado 1.1.4.20 Patrimonio cultural, histérico y arqueolégico del
Documento Ambiental Estratégico incluido en el PPRI, se incorpora al mismo un
Estudio E-9 denominado Estudio sobre el Patrimonio Histérico en la Finca Los Almendros
y sus edificaciones existentes, en el que se realiza un anélisis sobre las edificaciones,
elementos de jardin y plantaciones presentes en el conjunto de los terrenos,
concluyéndose que no tienen valor como patrimonio histérico o natural conforme a lo
dispuesto tanto en el Plan General como en la normativa legal aplicable.

No obstante, segun se recoge en el citado Estudio y en el informe Técnico, al objeto
de mantener, recuperar y trasladar al futuro la memoria del lugar, y aunque no tenga
encaje en el Catalogo de Edificios del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid,
ni tenga cabida en las categorias de los bienes inmateriales contemplados en el
articulo 17 de la ley 3/2023, de 30 de marzo, del Patrimonio Cultural de la Comunidad
de Madrid, se incorporan en la propuesta de ordenacién del PPRI condiciones
normativas de edificacién y urbanizacién para integrar y mantener referencias
concretas a valores inmateriales e intangibles preexistentes.

Por tanto, aunque los bienes inmuebles existentes no son susceptibles de ser
protegidos mediante la catalogacién individualizada y reglada en los términos que
establece el Plan General, al identificar el estudio ciertos valores o cualidades
inmateriales e intangibles por los que esta finca podria haberse incorporado a la
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memoria colectiva de vecinos de Hortaleza, se plantean, en el marco de la capacidad
normativa del PPRI, unas condiciones y determinaciones para hacer posible el
mantenimiento y la correcta integracion de ciertos elementos preexistentes en la
ordenacioén del area.

Segun se expone en el referido Estudio, la Direccién General de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid, como administracion competente en la aplicacion de la
normativa sectorial en materia de Patrimonio Histérico y érgano que cataloga, define
e identifica los bienes con algin tipo de interés patrimonial, se ha pronunciado
expresamente sobre el PPRI del APR.16.02 y esta propuesta concreta de protecciéon
por su Normativa Urbanistica, informandolo favorablemente de forma implicita a
través de la emisién de la Hoja Informativa, remitiendo la Unica prescripcion a la fase
de obras.

Por lo expuesto, en el Estudio realizado sobre el Patrimonio Histérico en la Finca Los
Almendros y sus edificaciones, incorporado al PPRI, se concluye:

“Con independencia de no haberse apreciado valores suficientes para proceder a la
catalogacion de la edificacion, el jardin o las especies vegetales preexistentes conforme a lo
dispuesto por la legislacion vigente, la ordenacion puede contribuir a mantener valores
inmateriales e intangibles de la memoria colectiva que recuerda personas, momentos,
fechas o usos ligados a este dmbito y, en particular, a la Finca de los Almendros, a través de
preservar ciertas referencias al pasado o, incluso, algunos elementos materiales que han
llegado a nuestros dias, como son incluir en la zona destinada a equipamientos de la
parcela la construccion existente originaria y mds antigua con cardcter habitacional asi
como los almendros conservados e incluir la plantacién de otros nuevos. Esta propuesta se
concreta en el Plano de Ordenacién P.3 del Plan Parcial de Reforma Interior del Area de
Planeamiento Remitido (APR) 16.02 “Los Almendros m.40” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION.”

Restos arqueoldgicos: Segun se recoge en el Documento Ambiental Estratégico-
apartado 1.1.4.20- el APR.16.02 se encuentra en las proximidades del yacimiento
arqueoldgico del Paleolitico Medio “Los Almendros” (CM/079/0144). Tras solicitud
efectuada a la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Comunidad de Madrid, el 22 de junio de 2020 se emitié la preceptiva
Hoja Informativa, en la que se establecen las siguientes medidas a adoptar:

- “Control arqueoldgico de los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion de las
diferentes propuestas de reforma.

- En caso de localizarse restos arqueologicos, se protegerd y balizard el frente positivo y
se notificard el hallazgo a la Direccién General de Patrimonio Histérico, junto a una
propuesta de las actuaciones arqueoldgicas a realizar.

- Todos los restos deberdn ser georreferenciados y acotados en la planimetria oficial del
PGOUM 97."

En el apartado 6.2.5 del informe técnico se analiza el citado Estudio E-9 -Estudio sobre
el Patrimonio Histérico en la Finca Los Almendros y sus edificaciones existentes- que se
incorpora al PPRI, concluyendo al respecto que “se considera que estd suficientemente
fundamentada la propuesta contenida en el PPRI en lo referido al Patrimonio Histérico-
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Natural y al Patrimonio Inmaterial del lugar, asi como al Patrimonio Arqueoldgico-
Paleontoldgico en coherencia, en este caso, con la Hoja Informativa emitida el
18/05/2020 por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.”

Vias Pecuarias: En el Documento Ambiental Estratégico que se incluye en el PPRI se
pone de manifiesto que, segun la cartografia referente de Vias Pecuarias del
Geoportal IDEM de la Comunidad de Madrid, por el ambito de estudio y su entorno
préoximo no se encuentra ninguna via pecuaria, dado que la Antigua Via Pecuaria
Colada del Camino Viejo, después de un proceso de concentraciéon y definicion de
nuevos trazados para vias pecuarias en suelos urbanos del término municipal de
Madrid, en los Distritos de Hortaleza y Barajas, ha sido concentrada en la Vereda de
Valdecarros, situada entre los Distritos de Hortaleza y Barajas. No hay por tanto
afeccién de vias pecuarias, al haberse sustituido en su dia, segin datos del PPRI, el
antiguo trazado de la “Colada del Camino Viejo” paralelo al limite sureste del APR, por
otro externo que no afecta al &mbito.

3.4 Estructura de la propiedad

Las fincas que conforman el ambito APR.16.02 son propiedad del Ayuntamiento de
Madrid y del Instituto Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la
Caridad Provincia de Espana.

En el apartado 2.4 de la Memoria del PPRI se recoge la Estructura de la Propiedad del
APR vy se relacionan las Fincas registrales que forman parte del ambito, asi como su
superficie y titularidad, constando el AYUNTAMIENTO DE MADRID como propietario
mayoritario del 61,32% del suelo del ambito (titular de 49.532 m?2 de suelo) y el
INSTITUTO DE RELIGIOSAS ADORATRICES ESCLAVAS DEL SANTISIMO
SACRAMENTO Y DE LA CARIDAD PROVINCIA DE ESPANA como propietario del
38,68% restante, al ser titular de 31.245 m? de suelo.

4BX)7Q5T35MUU3HF

Para conocer el detalle de lo referido, la Memoria del PPRI se remite a los contenidos
del Apartado 2.4.5 Cuadro 1 “Estudio de Supertficies Estado Actual” y al “Anexo 1.-
Titularidad de los terrenos del APR.16.02.”

| Lo - e ‘3’\ 4 &

Plano de'informa"cién I.7. Estruétum dela Propfédad
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Fincas del Ayuntamiento de Madrid: Las fincas del Ayuntamiento son seis, de las
cuales:

- tres son restos de fincas definidas como Sistema General en el Plan General de
1985, que fueron obtenidas mediante el Proyecto de Compensacion relativo al
sector 1-22 “Los Tres Olivos”, situado en la Carretera de Fuencarral, y se encuentran
incluidas en el Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo con los nimeros PMS-
4.307, PMS-7.961 y PMS-7.963. Se consideran en el APR como Suelos afectos a
dotaciones publicas existentes.

- Las otras tres fincas municipales fueron obtenidas por expropiaciéon y figuran
también incluidas en el Patrimonio Municipal del Suelo con los nimeros PMS-
13.232, PMS-11.680 y PMS-14.015.

Finca del Instituto Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la
Caridad: La Finca n°19 del Registro de la Propiedad n°12 de Madrid es propiedad,
desde el afo 1965, del Instituto Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo
Sacramento y de la Caridad, Provincia de Espana.

Los datos registrales y catastrales de las parcelas incluidas en el ambito del APR.16.02
se detallan en el apartado 2.4.5 Cuadro 1 “Estudio de Superficies Estado Actual” de la
Memoria del PPRI.

En el Anexo 1 Titularidad de los terrenos del APR.16.02 de la documentacion del PPRI, se
incluyen las notas simples registrales y fichas catastrales de las fincas del
Ayuntamiento, asi como de la finca propiedad del Instituto de Religiosas Adoratrices
Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad Provincia de Espaia.

Finalmente, en el apartado 5.2.1 del informe técnico se incluye un cuadro resumen de

las fincas que conforman la estructura de la propiedad del ambito, la superficie de cada
una de ellas, asi como aquellas que generan aprovechamiento.

3.5 Objeto, finalidad y justificacion de la ordenacién

De conformidad con el marco legislativo constituido por el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre (en adelante TRLSRU), se estd ante una actuacién de transformacion
urbanistica, concretamente, en términos del articulo 7.1.a) 2, ante una actuacion de
urbanizacién que tiene por objeto “reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de
suelo urbanizado”.

El PPRI tiene por objeto materializar las previsiones del Plan General recogidas en la
Ficha de Condiciones de Desarrollo del APR.16.02, en la que se establecen como
condiciones vinculantes las que se relacionan a continuacién, que son objeto de analisis
en el epigrafe 3.2.2 Condiciones vinculantes. Determinaciones estructurantes de la
Memoria del PPRI, asi como en el informe técnico.

Los objetivos que se recogen para el ambito en las fichas de planeamiento del
APR.16.02 son:
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- Completar la urbanizacién del area, posibilitando la implantacién de usos terciarios,
- Obtener suelo para la implantacion de dotaciones de caracter metropolitano.

Ademas de estos objetivos principales, constituyen fines del PPRI, recogidos en su
memoria, los siguientes:

o ldentificar los suelos afectos a dotaciones publicas existentes que proceden de
Sistemas Generales resultantes de antecedentes de planeamiento y suelos de
antiguas vias pecuarias.

o Adoptar medidas para mejorar la movilidad urbana sostenible para peatones y
bicicletas, entre el Barrio de Pinar del Rey, el Barrio de Valdefuentes y Carcavas.

o Posibilitar futuras ampliaciones del viario publico municipal entre el Barrio Pinar del
Rey, Barrio de Valdefuentes y Carcavas.

o Reajustar la alineacion oficial en la linde sureste con el Suelo Urbano consolidado,
manteniendo el acceso al Complejo de Oficinas existente.

o Definir superficies de regularizacién con la M-40 vy la reserva de suelo para la
ampliacion de las lineas ferroviarias.

Segun las instrucciones fijadas por el planeamiento vigente para la ordenacién del area,
se establecen como condiciones vinculantes las siguientes:

- La edificabilidad maxima del dmbito serd la que resulte de multiplicar el
aprovechamiento tipo asignado en la casilla de “Gestion” (0,7 m2?/m?) por la
superficie total del &mbito, excluidos los suelos afectos a dotaciones publicas ya
existentes, que, segin se detalla en el epigrafe 3.2.2 Condiciones vinculantes.
Determinaciones estructurantes de la Memoria del PPRI, son:

e los Sistemas generales del Plan General de 1985 (26.180 m?) obtenidos por
cesién en el Proyecto de Compensacién del Sector 1-22 “Los Tres Olivos”,
situado en la Carretera de Fuencarral (expte. 524/1991/4.822);

e los suelos del antiguo trazado de una via pecuaria (2.711 m?) que se ha
trasladado a otra zona del Distrito;

e v la regularizacién del suelo urbano consolidado colindante (mas 157 m2 y
menos 89 m2), producido por el reajuste del lindero con el Complejo de
Oficinas preexistente.

Las superficies de cesion para usos dotacionales publicos establecidos en la ficha
se ven aumentadas, cumpliendo en todo caso con lo dispuesto en el articulo 36.3
de la LSCM. Se incluye en la Memoria Cuadro 3 Comparativo de Superficies entre la
Ficha del APR.16.02 y el PPRI del APR.16.02 -apartado 3.6.2 de la Memoria del PPRI-

- La propuesta del PPRI establece dos conexiones con el viario de acceso a las
Carcavas, actual calle de Gregorio Sanchez Herrdez. En la Memoria del PPRI se
explica cdmo esta red local de viario publico se compone de un vial interior de ida
(sentido sureste-noroeste), que nace de la Calle de Gregorio Sanchez Herraez, y otro
vial interior de vuelta (sentido noroeste-sureste), que también entronca con la Calle
Gregorio Sanchez Herraez.
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- Se exige en el planeamiento que la edificacion mantenga un retranqueo minimo de
30 metros respecto de la M-40 y el viario de acceso norte al Aeropuerto, hoy M-11,
de acuerdo con la Resolucion del Secretario de Estado de Infraestructuras de
10/02/2015, que aprobé el expediente de delimitacion de tramos urbanos y fijacion de
la linea limite de edificacién en Madrid, conforme a la ordenacién dispuesta por el
planeamiento vigente (BOE n°83 de 07/04/2015).

En las Fichas del APR.16.02 se recogen, ademas, como condiciones no vinculantes, la
localizacion del equipamiento publico, que se tipifica en la normativa pormenorizada de
forma tal que abarque todas las tipologias y categorias contempladas en las NNUU para
los niveles de implantacién basico y singular, lo que permite implantar tanto
equipamientos de ambito superior al distrital como de proximidad, coadyuvando a la
resolucion de un amplio espectro de demandas dotacionales.

Se regula también entre las condiciones no vinculantes la ubicacién de la zona verde, que
se relocaliza para situarla en continuidad con el equipamiento y en el area en la que
desembarca la pasarela peatonal existente sobre la M-40, procedente del Barrio Pinar del
Rey. Se fija también el trazado del viario, manteniéndose la situacién actual de la Calle de
Gregorio Sanchez Herraez que atraviesa el ambito y sirve para comunicar los diferentes
Barrios del Distrito de Hortaleza situados al este y al oeste de la M-40 y la M-11 vy
también con el vial publico Via de los Poblados.

El cumplimiento de estas condiciones no vinculantes se detalla en el epigrafe 3.2.3
Condiciones no vinculantes. Determinaciones urbanisticas pormenorizadas de la Memoria
del PPRI.

Y el cumplimiento de todas las condiciones, vinculantes y no vinculantes, se recoge
pormenorizadamente en el apartado 5.3.1 Andlisis del cumplimiento de las condiciones de
la Ficha de Ordenaciéon del APR.16.02 “Los Aimendros-M40” del informe técnico.

En cuanto a la conveniencia y oportunidad de la ordenacién, el PPRI recoge el mandato
del PG97 para la ordenacién pormenorizada del APR.16.02, con el fin de completar la
urbanizacién del area, facilitar la implantacion de usos terciarios de oficinas y posibilitar
la obtencién de una parcela de equipamiento de 20.230 m? de superficie de suelo, en la
gue se permite la implantacion de cualquiera de las categorias, tipologias y niveles
contemplados en las NNUU, con lo que se cumple con los objetivos fijados para el
ambito por el PG 97.

El suelo del &mbito es el Gltimo suelo urbano no consolidado pendiente de desarrollar en
la franja de terreno situado entre las dos carreteras M-40 y M-11 vy las lineas del
ferrocarril, estando justificada la actuacién por ser conveniente para los intereses
publicos para la obtencion de importantes dotaciones publicas y aumento de recorridos
de la movilidad sostenible, resolviendo los desajustes e inconvenientes advertidos en
materia de viario, conexiones peatonales y relacién de colindancia con la M-40 vy el
ferrocarril.

9 de 21
Informacién de Firmantes del Documento
MARIA ISABEL PEREZ DE LA ROSA - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 27/09/2024 11:08:29
hadas FERNANDO OTERO CARRASCO - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:09:35
MARTA CASTROMIL MARTINEZ - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:11:50
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 27/09/2024 11:24:46
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 4BXJ7Q5T35MUU3HF

MADRID




4BX)7Q5T35MUU3HF

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ‘ urbanismo, medio ambiente ‘ MAD RI D
y movilidad

Subdireccién General de Actuaciones Urbanas

Asimismo, segun se concluye en el Documento Ambiental Estratégico que se incorpora
para el desarrollo de la propuesta de actuacion, los efectos generados por el desarrollo
del PPRI son compatibles con los valores ambientales presentes en el territorio.

3.6 Elementos que conforman la propuesta de ordenacién

El documento del PPRI analiza en el capitulo 3 de la Memoria de Ordenacién, en el
apartado 3.3, tres alternativas -ademas de la alternativa cero- para la ordenacién del
ambito, siendo finalmente la alternativa 3 la incluida en el PPRI.

Dicha alternativa es objeto de andlisis en el punto 5.-DESCRIPCION Y CONSIDERACIONES
TECNICAS DE LA PROPUESTA DE ORDENACION apartado 5.1 Descripcion de la ordenacion
del informe técnico que antecede, al que nos remitimos, indicAndose Unicamente, a
modo de resumen, que la ordenacién se estructura ordenando las siguientes cinco zonas
o piezas:

ZONA 1.- Parcela de equipamiento publico, con una superficie de 20.140 m?, que
supera la minima fijada en la ficha -20.000 m?-.

ZONA 2.- Manzana de uso terciario (oficinas), de 23.045 m? de suelo, que permite una
edificabilidad aproximada de 1,6 m%2/m?, igual al de la norma zonal 9, grado 3°, de
aplicacién en el suelo urbano consolidado colindante de la franja entre la M-40 vy la
M11.

ZONA 3.- Zona Verde, con una superficie de 8.458 m2 aproximadamente, un 40% mas
que la superficie minima sefialada en la Ficha -6.000 m?-.

ZONA 4.- Via publica red local. El sistema de red viaria local, que ocupa 21.311 m?,
resuelve la distribucién interior con la doble conexion a una rotonda, proxima a la actual
situada en la calle Gregorio Sanchez Herraez, que es el viario de paso entre el Barrio de
Santa Maria y Las Carcavas. La red viaria estd compuesta por el Vial Interior 1 de salida
de la rotonda y el Vial Interior 2 de entrada a la rotonda de la Calle de Gregorio Sanchez
Herraez, que atraviesa el ambito y que sirve para comunicar los Barrios del Distrito de
Hortaleza que estan situados al este y al oeste de la M-40 y la M-11 y también conecta
con el vial publico Via de los Poblados.

ZONA 5.- Zona de reserva para ampliacion de redes supramunicipales. La ordenacion
recoge en posicion periférica la calificacion expresa de determinados suelos como
Servicios de Transporte Ferroviario (4.130 m2 (TF)) y Via Publica Principal (3.643 m2
(VPP)), con el objetivo de atender a las prescripciones impuestas, posteriormente a la
aprobacion del PG97, por el Ministerio de Fomento para complementar las redes
estatales del ferrocarril y la M-40.

Finalmente, el PPRI propone la implantacién y ejecucion de una nueva Conexidn
Peatonal hasta la red viaria existente en Las Carcavas, materializada mediante una
Pasarela Peatonal sobre la M-11 para peatones vy bicicletas, con objeto de mejorar la
movilidad sostenible entre los barrios de Pinar del Rey, Valdefuentes y Carcavas.
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Ordenacion propuesta

TR}

2 %

Todas las zonas/piezas descritas conforman la ordenacion de la Alternativa 3 elegida,
haciendo posible la consecucidon de los objetivos previstos por el PG97 para el area:
completar la urbanizacién del area posibilitando la implantacién de usos terciarios y
obtener suelo para la implantacién de dotaciones, en condiciones similares al resto del
suelo urbano consolidado de la franja existente entre la M-40 y la M-11.

Esta alternativa elegida, respetando la posicion relativa de los usos dotacionales y
lucrativos propuestos en la ficha del PG97, constituye una variante perfeccionada de las
alternativas estudiadas, que resuelve los desajustes e inconvenientes advertidos en
materia de viario, conexiones peatonales y relacién de colindancia con la M-40 vy el
ferrocarril. Por ello, al ser la que mejor resuelve los diferentes aspectos a tener en cuenta
en la ordenacién pormenorizada, movilidad urbana, dotaciones publicas y evaluacién
ambiental, es por lo que se selecciona y da lugar a la propuesta de ordenacién contenida
en el PPRI objeto de informe.

Para una mejor comprension de la propuesta, se incluye en el informe técnico su
definicion grafica, extraida de los planos P-2 y P-3 del PPRI, que contienen
respectivamente la ordenacién del ambito y una imagen final no vinculante.

T4

‘Ambitos 6o Ordenacion Dotaciones.
CL Ty

Sudla Urbanc

Zonas Verdes Basica

95| Noma Zonal

Via piblica secundaria

LIVPELL| Via Pubiica Principal
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3.7 Gestion y ejecucion del planeamiento

La actividad de ejecucion del planeamiento comprende los procesos dirigidos a
materializar sobre el terreno las determinaciones del planeamiento urbanistico. El
desarrollo de este dmbito de planeamiento remitido es de iniciativa privada,
manteniéndose el sistema de actuacién por compensacion recogido en la Ficha del PG97.
Segun se recoge en la Memoria del PPRI, la iniciativa se formalizara tras la aprobacion
definitiva del planeamiento.

Segln se hace constar en el apartado 3.7 Organizacién y Gestion de la Ejecucion de la
Memoria del PPRI, el APR.16.02 constituye una Unica unidad de ejecucién continua en
suelo urbano no consolidado, que se ejecutard a través de una actuacién integrada.

En el plano de gestion G.1 del PPRI se
define la delimitacion de la unidad de
ejecucién, que coincide con el ambito.

La delimitacién es la contenida en la
ficha del APR.16.02, por ello, junto con
la propuesta de aprobacion inicial del
PPRI se propone también la aprobacion
de la delimitacion de una unidad de
ejecucién coincidente con el ambito del
APR.16.02.

Se hace constar en la Memoria del PPRI -apartado 3.7.1.2- que, a los efectos de la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas, la unidad de ejecucién delimitada
constituye un area homogénea en si misma.

4. ANALISIS JURIDICO DE LA PROPUESTA

Desde la perspectiva juridica, los datos mas significativos que deben tenerse en cuenta,
derivados de la documentacién que se incluye en el expediente y del contenido del informe
técnico, son los siguientes:

4.1 Aspectos juridicos mas significativos relativos a la propuesta de ordenacion

4.1.1 Competencia del Plan Parcial para instrumentar la propuesta

De conformidad con el articulo 3.2.11 de las NNUU, las Areas de Planeamiento Remitido,
como una de las categorias que se integran dentro del suelo urbano no consolidado, estan
caracterizadas porque respecto de las mismas el planeamiento general no define la
ordenacion pormenorizada del suelo, sino que establece las condiciones estructurantes,
vinculantes e indicativas que deben presidir el desarrollo de este tipo de suelo,
requiriéndose una figura de planeamiento que particularice los objetivos que fija el
planeamiento general, mediante el establecimiento de las determinaciones
pormenorizadas.
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El Plan Parcial de Reforma Interior es la figura adecuada para el desarrollo del presente
Ambito de Planeamiento Remitido, de conformidad con lo dispuesto en los apartados 1y
2 del articulo 47 de la LSCM, al disponer:

“1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacion para establecer la
ordenacion pormenorizada de dmbitos y sectores completos, tanto en suelo urbano no
consolidado como en suelo urbanizable.

2. Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por objeto
operaciones de reurbanizacion, reforma, renovacion o mejora urbanas se calificardn de
reforma interior. {...)"

El PPRI objeto de tramitacion desarrolla las determinaciones establecidas en el
planeamiento general, recogidas en la Ficha de Condiciones de Desarrollo del APR.16.02.

4.1.2 Régimen de la propiedad del suelo

El articulo 58.2.b) del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, recoge la necesidad de incorporar en la Memoria del Plan Parcial
un estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

A tal efecto se incluye en la Memoria del Plan Parcial un apartado 2.4 con el estudio sobre la
estructura de propiedad de los suelos incluidos en el ambito el PPRI.

Asi mismo, se incluyen en el Anexo 1 Titularidad de los terrenos del APR.16.02 de la
documentacion del PPRI, las notas simples registrales y certificaciones catastrales
correspondientes, conforme queda sefialado en el apartado 3.4 del presente informe.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 b) 1° de la LSCM, la aprobacién inicial del
Plan Parcial y la apertura del tramite de informacion publica debera notificarse individualmente a
todos los propietarios afectados.

4.1.3 Coherencia de las determinaciones de ordenacién pormenorizada que se establecen
con la ordenacion estructurante

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 34.3 de la LSCM, en el apartado 3.2 de la
Memoria del PPRI, que regula los Objetivos y Criterios de ordenacion del dmbito, se detalla como
la ordenacion propuesta en el PPRI desarrolla de manera pormenorizada las determinaciones
fijadas en las Fichas Urbanisticas del Suelo urbano no consolidado del APR.16.02

El analisis de este cumplimiento consta en el apartado 5.3.1 Andlisis del cumplimiento de las
condiciones de la Ficha de Ordenacion del APR.16.02 “Los Almendros-M40” del informe
técnico, dentro del punto 5.3 Coherencia de la propuesta con la ordenacion estructurante del
PG97 y con las determinaciones de la legislacion. En este apartado, se pone de manifiesto
gue el planeamiento analizado mantiene la delimitacion del ambito fijada por el PG97 para
el APR.16.02, adaptando su superficie global a la obtenida del levantamiento topografico
realizado para el mismo, y que la ordenacién pormenorizada se establece a través de un
Plan Parcial de Reforma Interior, que adecta a la vigente LSCM el instrumento de
planeamiento prevista en la Ficha del PG de 1997, que entonces era un Plan Especial.
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4.1.4 Cumplimiento de las determinaciones de cesiones y reservas de suelo

Cumplimiento del deber de cesién de redes publicas: La normativa de aplicacién para la
determinacion del deber de cesién a titulo gratuito en suelo urbano no consolidado de las
superficies de suelo reservadas para las redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos, se encuentra recogida en el articulo 18.2 apartado b) y en el articulo
36.6, ambos de la LSCM, asi como en el articulo 18.1.a) del TRLSRU.

Conforme a lo establecido en los articulos 90 a) y 91.1 y 95 de la LSCM, seran de cesién
obligatoria y gratuita, libres de cargas y a favor del Ayuntamiento, las superficies de suelos
destinadas a las redes publicas.

La propuesta de ordenacién cumple con las reservas dotacionales fijadas, tanto en la
legislacion urbanistica como en la Ficha de Condiciones del APR.16.02, segtn se colige del
informe técnico, en concreto del apartado 5.3.2 Redes publicas. Cumplimiento del PG97 y de
LSCM, en el que se afirma que las reservas de suelo para redes publicas previstas en el
PPRI del APR.16.02 superan tanto las cesiones minimas establecidas para las redes locales
en el articulo 36.6 de la LSCM (30m2s/100m2e =10.881,78 m?, distribuidos en 5.440,89
m?2 para zonas verdes y 5.440,89 m? para otras redes), como las “Superficies minimas de
cesion para usos dotacionales publicos” (26.000 m2), contenida de manera expresa en la
Ficha de Condiciones de ordenacion para el APR.16.02, cumpliendo asi con lo dispuesto
en el PG97.

Cumplimiento del deber de cesién de la participacion de la comunidad en las plusvalias:
Ademas de lo expuesto en el apartado anterior, el articulo 18.1 b) del TRLSRU remite a la
legislacion autondmica la regulacion del porcentaje objeto de cesion a la Administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el
planeamiento urbanistico y la forma de cumplimiento de este deber, regulacion que se
contiene en el articulo 96 de la LSCM.

En cumplimiento de esta prevision legal, se recoge en la Memoria del PPRI y asi se traslada
también al informe técnico, la obligacion de ceder al Ayuntamiento los terrenos
urbanizados, y por tanto libres de esa carga, que sean adecuados para albergar el 10% del
aprovechamiento lucrativo total del PPRI, sin perjuicio de la posibilidad que tendria el
Ayuntamiento de monetizar el aprovechamiento correspondiente al suelo patrimonial para
su incorporacién al patrimonio municipal del suelo.

Cumplimiento de la dotacion de las plazas de aparcamiento: En el apartado 3.6.3.1 de la
Memoria del PPRI se recoge la justificacion del cumplimiento del articulo 36.6.c) de la
LSCM vy del articulo 7.5.35.2.e)ii Dotaciéon de plazas de aparcamiento en funcion de los usos
de los edificios, de las NNUU del Plan General, respecto a la dotacion de plazas de
aparcamiento, exigiendo que en el interior de la/s parcela/s privadas donde se construyan
los 36.272,60 m? de edificabilidad lucrativa de uso servicios terciarios en su clase de
oficinas se prevea, como minimo, una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? de
construccion. Segun se indica en la Memoria del PPRI, dicha prescripcion se atendera en
el momento de la redaccion de los proyectos y con caracter previo a la solicitud de la
licencia de obras.
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4.2 Aspectos juridicos mas significativos relativos al procedimiento

Si bien tras la aprobacion inicial se solicitaran todos aquellos informes de los organos y
entidades administrativas previstos legalmente como preceptivos de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable, conforme a lo dispuesto en el articulo 59.2.b) -por remision del articulo 59.4
b) de la LSCM-, se deja constancia a continuacién de los estudios e informes que se han
solicitado en esta fase del procedimiento.

Informes previos

De acuerdo con la normativa sectorial aplicable, con caracter previo a la aprobacion inicial
del PPRI se ha solicitado informe a las siguientes dependencias de las Administraciones
Publicas afectadas:

* Direccion General del Sector Ferroviario de la Secretaria General de Transporte
Terrestre, del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

A la vista de la afeccion sectorial ferroviaria recogida en la Memoria del PPRI, apartado
2.2.2.- Afeccion Sectorial producida por la Remodelacién del Sistema de Transporte
Ferroviario de Mercancias v fijacién Linea Limite de la Edificacion, con caracter previo a la
aprobacion inicial del PPRI de referencia se ha dado traslado del Plan Parcial a la
Direccion General del Sector Ferroviario de la Secretaria General de Transporte
Terrestre, del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 7.2 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre del Sector
Ferroviario.

La remisidén se hace asi mismo a la vista del contenido del apartado 2.2.5.- Afecciones
Sectoriales por la ejecucion de la Pasarela Peatonal con la red viaria existente, para una
movilidad sostenible, de la Memoria del PPRI.

» Direccion General de Aviacién Civil, de la Secretaria General de Transportes Aéreos y
Maritimos del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

De acuerdo con el contenido del apartado 2.2.4.- Afeccion Sectorial a las servidumbres
aeronduticas establecidas por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea a las futuras
edificaciones, de la Memoria del PPRI y del Estudio E-11 sobre Servidumbres
Aeronduticas y Seguridad Aérea, se ha dado traslado a la Direccién General de Aviacién
Civil del contenido del PPRI, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la
Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, modificada
por el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y articulo 27 de este ultimo texto
legal.

» Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, Direccion General de Carreteras,
Secretaria General de Transporte Terrestre, del Ministerio de Transportes y Movilidad

Sostenible.
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En virtud de lo expuesto en la Memoria del PPRI en su apartado 2.2.3.- Afeccion
Sectorial producida por la construccion del Ramal de Salida de la M-40 en el P.K. 3+000
sentido decreciente a la M-11 realizada en el afio 1997 por la Direccion General de
Carreteras del antiguo Ministerio de Fomento vy fijacién Linea Limite de la Edificacion, y en
el apartado 2.2.5.-Afecciones Sectoriales por la ejecucion de la Pasarela Peatonal con la red
viaria existente, para una movilidad sostenible, se ha dado traslado del contenido del PPRI
a la citada Direccién General de Carreteras, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado.

Una vez aprobado inicialmente el documento del PPRI, se solicitaran los informes de los
organos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos, de conformidad con lo
previsto en el articulo 57.b), en relacién con el articulo 59.2.b) por remisién del 59.4.b),
todos de la LSCM, y legislacidn sectorial de aplicacion.

Estudio Ambiental Estratégico

De conformidad con lo manifestado en el informe técnico que se incluye en el expediente y de
acuerdo con la regulacion contenida en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, el PPRI ha de someterse al procedimiento
ambiental estratégico simplificado.

El PPRI incorpora un Documento Ambiental Estratégico, cuyo contenido y estructura,
segun se informa técnicamente, se adapta a lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Tras la aprobacién inicial del PPRI, el expediente sera remitido a la Comunidad de Madrid para la
tramitacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, de conformidad
con lo dispuesto en la citada Ley 21/2013, en relacién con la Disposicion Transitoria Primera de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que regula el régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental en la Comunidad de Madrid.

4BX)7Q5T35MUU3HF

Andlisis de Impactos

En el apartado 3.10 de la Memoria del PPRI se incorpora un analisis de los impactos en materias
de género, diversidad y accesibilidad, evaluando y asegurando el compromiso con la igualdad de
mujeres y hombres de acuerdo a la normativa vigente en materia de género y diversidad, para
gue el planeamiento presentado vy las actividades que se desarrollen se puedan ejercer por todos
en igualdad de condiciones, evitando ademas cualquier posibilidad de impacto sobre la infancia,
la adolescencia y la familia y asegurando vy facilitando la accesibilidad y la no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Todo ello en cumplimiento de la
siguiente normativa:

o Impacto de género: LO 3/2007, de 22 de marzo, de igualdad efectiva de mujeres y hombres.
e Infancia, adolescencia y familia: Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién

Juridica del Menor, en su art. 22 quinquies; en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de
Proteccién de las familias numerosas, en su disposicion adicional décima, articulo 30.2 letra
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f) de la LSCM vy en el articulo 24 de la Ley 4/2023, de 22 de marzo, de Derechos,
Garantias y Proteccion Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad de
Madrid.

o Justificacion en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas: En
esta materia, el planeamiento ha de respetar lo previsto por el Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social, asi
como en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitectonicas. No obstante, sera en la fase de ejecucion del plan cuando
se verifique el cumplimiento de la normativa de aplicacion al efecto.

La Memoria se complementa en estas materias con el Estudio Sectorial E-6 Estudio de
Andlisis de impactos, que se incorpora en la documentacién del PPRI.

En el apartado 6.2.6 del informe técnico, se hace constar que en el PPRI se incluye, con
balance positivo, el Andlisis de Impactos, que evalla el cumplimiento de los principios de no
discriminacion por razén de género, orientacion o identidad sexual, la incidencia del
desarrollo del PPRI en la infancia, la adolescencia y la familia, o los aspectos relativos a la
supresion de barreras arquitectonicas y la accesibilidad, que, junto a la seguridad, es objeto
de estudio especifico.

Estudio Especifico de Sostenibilidad Energética y Calidad del Aire

Se analiza en el PPRI el cumplimiento de la normativa de sostenibilidad energética y
calidad del aire, constituida esencialmente por la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio
Climatico y Transicién Energética, y a nivel municipal por la Ordenanza 4/2021, de 30 de
marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad.
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En el apartado 3.13.3 de la Memoria del PPRI se analiza el cumplimiento de la referida
Ordenanza 4/2021, de calidad del aire y sostenibilidad, y se incluye en la documentacién
del PPRI un Estudio E-10 “ESTUDIO DE MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA Y USO DE
ENERGIAS RENOVABLES”, en el que se justifica el cumplimiento de las determinaciones
recogidas en la citada ordenanza, en relacion con los proyectos de urbanizacion vy
edificacion, dotacidn de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos, contribucion
de energias renovables para cubrir la demanda de ACS y generacién de energia eléctrica
renovable. Todo ello es objeto de andlisis en el apartado 1.1.5.2 del Documento Ambiental
del PPRI.

Se justifica asi el cumplimiento de la normativa de sostenibilidad energética y calidad del
aire, como queda reflejado en el apartado 6.2.6 del informe técnico.

Estudios/informes econdémicos

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22 del TRLSRU, la Memoria de Viabilidad
Econdmica y el Informe de Sostenibilidad Econémica estan desarrollados en el apartado de
la Memoria del PPRI 3.8.-Viabilidad y Sostenibilidad Econémica de la propuesta. Memoria
Econdmica, incluyendo ademas un Estudio Sectorial especifico E-5.-Estudio de Viabilidad y
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Sostenibilidad Econémica (basado en el Estudio Bdsico de Infraestructuras e Instalaciones de
Urbanizacion o Proyecto Bdsico de Urbanizacion, que se incorpora como Estudio E-2).

En el Estudio E-5 Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica, se analiza por una parte
la viabilidad econémica financiera de la operacién, identificando los costes y la capacidad
del promotor para acometer las obras de urbanizacion y la gestion del planeamiento, y por
otra se determina la sostenibilidad econdmica para la hacienda municipal, como
consecuencia de la incorporaciéon de suelo urbanizado por el desarrollo del dmbito del
PPRI, concluyendo su viabilidad desde el punto de vista urbanistico, social y econémico,
conforme al analisis sobre su gestion, ejecucion y financiacion.

Dicha documentacién ha sido objeto de analisis en el apartado 6.2.3 Viabilidad y
Sostenibilidad Econémica del informe técnico.

5. ANALISIS DOCUMENTAL DE LA PROPUESTA

La documentacién aportada para la tramitacion del PPRI, de conformidad con lo exigido en los
articulos 48 y 49 de la LSCM, se enumera en el apartado 8 del informe técnico, por cuya causa
no se reproduce.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 56 bis) de la LSCM vy en el articulo 26.3 del
TRLSRU, se incorpora en el expediente un “Resumen Ejecutivo” del PPRI, como compendio de la
actuacion urbanistica que se propone.

Tras el analisis de la documentacion presentada, se concluye que el conjunto de la
documentacién correspondiente al PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
APR.16.02 “LOS ALMENDROS- M40” y su documentacion complementaria han alcanzado
el suficiente grado de desarrollo, por lo que procede continuar con su tramitacion para su
aprobacién inicial, junto con la simultanea delimitacién de una sola Unidad de Ejecucién
con igual definicién territorial que aquél.

Debe tenerse en cuenta que el documento de aprobacion inicial es un proyecto de plan,
un acto de tramite cuyo fin es permitir que la participacion publica y los informes de las
administraciones, organismos e instituciones con competencia sectorial o ambiental
puedan aportar las alegaciones, recomendaciones o prescripciones, en funcién de las
cuales el plan debera o no ser corregido.

La jurisprudencia es constante y uniforme en el sentido de calificar de acto de tramite la
aprobacion inicial del planeamiento (asi, entre otras, las sentencias del Tribunal Supremo
de 30 de diciembre de 1975, 30 de enero, 2 de julio y 6 de diciembre de 1976, 20 de
enero y 13 de octubre de 1978, 26 de enero y 26 de febrero de 1979, 25 de enero, 26 de
febrero, 13 de marzo y 17 de junio de 1980). Como dice el Tribunal Supremo en su
sentencia de 16 de marzo de 1998, con la aprobacién inicial se realiza una previa
valoracion del contenido sustancial del proyecto, mediante la comprobacion de sus
aspectos formales y constatando que el proyecto presentado se acomoda o no a los planes
de superior jerarquia o las normas legales de directa aplicacion.
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En consecuencia, una vez se hayan recibido los informes sectoriales que han de ser
emitidos y valorados los contenidos de las alegaciones que se presenten en el periodo de
informacion publica, la propuesta habra de ser perfeccionada en todas sus
determinaciones, atendiendo a sus prescripciones vy solicitudes, asi como las que requieran
los servicios municipales tras completar su anlisis, resolviendo con detalle la coherencia
de todos los documentos presentados y su alcance, para lograr asegurar la viabilidad y
eficacia del plan. De la precisién y coherencia de los contenidos y determinaciones
resultantes depende lograr la efectividad de este desarrollo urbanistico, a través de los
correspondientes procesos de gestion y ejecucion.

6. TRAMITACION ELECTRONICA

El expediente se tramita en formato electrénico. Esta forma de tramitacion es acorde con
las determinaciones de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiun de las Administraciones Publicas, que en su articulo 70.2 establece:

“2. Los expedientes tendrdn formato electrénico y se formardn mediante la agregacion
ordenada de cuantos documentos, pruebas, dictdmenes, informes, acuerdos,
notificaciones y demds diligencias deban integrarlos, asi como un indice numerado de
todos los documentos que contenga cuando se remita. Asimismo, deberd constar en el
expediente copia electrénica certificada de la resolucion adoptada.”

Los CSV (cddigo seguro de verificacion) de todos los documentos que conformaran el
expediente para su aprobacion inicial, seran los que figuren en la diligencia que firmara la
Secretaria de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid tras la adopcion del Acuerdo de
aprobacion inicial.

Tras su aprobacién inicial, la exposicién al publico se deberd realizar conforme a lo
establecido por la Ley Organica 3/2018, de 5 diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y Garantia de los Derechos Digitales, omitiéndose aquellos datos protegidos
por la normativa aplicable.

7. NORMAS DE PROCEDIMIENTO

De los antecedentes y consideraciones técnicas y juridicas precedentes, se deduce que el
expediente cumple con los requisitos legales necesarios para proceder a la aprobacion
inicial del PPRI, que deberd producirse segin lo previsto en los articulos 57 y 59 de la
LSCM, en los que se dispone lo siguiente:

1) Admisién a tramite y aprobacion inicial. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17.1.d) de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y del Régimen Especial
de Madrid, corresponde a la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la aprobacién
de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
atribuida expresamente al Pleno. En tal sentido, el articulo 11.1 j) de dicha norma
atribuye al Pleno la competencia para la aprobacién que ponga fin a la tramitacion
municipal de los Planes y demas instrumentos de ordenacién previstos en la legislacion
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urbanistica, no estando incluida, por tanto, entre sus competencias, la aprobacién inicial
de los Planes Parciales.

2) Informacion publica y peticion de informes sectoriales. El expediente deber
someterse a informacion publica por un plazo no inferior a un mes y, simultineamente,
requerirse los informes de los 6rganos y entidades administrativas previstos legalmente
como preceptivos seglin la LSCM vy la legislacion sectorial, a tenor de lo establecido en
el articulo 59.2.b), en relacién con el articulo 57.b), del referido texto legal.

Este ultimo articulo exige, ademas, que la informacién publica se lleve a cabo en la
forma y condiciones que propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de
los derechos afectados y de los ciudadanos en general, por lo que, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al ir dirigido el acuerdo de
aprobacion inicial y sometimiento a informacion publica a una pluralidad indeterminada
de ciudadanos, su publicacion debera realizarse mediante anuncio en el BOCM y en un
diario de gran difusion de la misma, al objeto de que durante el citado plazo de un mes
puedan formularse las alegaciones que se estimen oportunas.

Se efectuara publicidad telematica del anuncio de aprobacién inicial, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 56 bis de la LSCM.

3) Notificacion a los interesados: Al estar ante un Plan Parcial de iniciativa particular, la
aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica deberd notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados, al disponerlo asi el articulo 59.4 b),
apartado 1°, de la LSCM.

4) Evaluaciéon ambiental estratégica simplificada: Se remitird el expediente a la
Comunidad de Madrid, solicitindose al érgano ambiental que tramite el
correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, en
aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en relacion
con lo senalado en la disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, a los
efectos de que se emita Informe Ambiental Estratégico.

5) Aprobacion definitiva. Una vez aprobado inicialmente, el PPRI debera ser objeto de
aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 61.4 de la LSCM, en relacion con el articulo 11.1 j) de la Ley 22/2006, de
4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid.

6) Suspension de licencias. De acuerdo con lo previsto por el articulo 70.4 de la LSCM,
la aprobacién inicial del expediente de planeamiento conllevara la suspension de las
licencias para la realizacion de los actos de uso del suelo, construccion y edificacion y
ejecucién de actividades. Este precepto ha de ponerse en relacién con lo establecido
por el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por RD
2159/1978, de 23 de junio, en el que se dispone que procedera la suspension del
otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio objeto del planeamiento
cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
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pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente, siempre
que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Por todo lo anteriormente expuesto, procede elevar a la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid para su aprobacion, si procede, la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO

“PRIMERO.- Admitir a trdmite y aprobar inicialmente el Plan Parcial de Reforma Interior
del Area de Planeamiento Remitido 16.02 “LOS ALMENDROS-M40Q”, distrito de
Hortaleza, con delimitacién de una sola unidad de ejecucién coincidente con el citado
ambito, promovido por Therus Investment S.L., en representacion del Instituto de
Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad de la Provincia
de Espana, de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4 en relaciéon con los
articulos 57 y 67 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica, por el plazo de un
mes, mediante la insercién de anuncio en el “Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid” y
en un periddico de los de mayor difusiéon para que puedan presentarse en el referido
plazo las alegaciones que se estimen oportunas de conformidad con lo previsto en el
articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y preceptos concordantes.

TERCERO.- Solicitar los informes de los érganos y entidades administrativas previstos
legalmente como preceptivos, conforme a lo dispuesto en el articulo 59.2 b) por remisién
del articulo 59.4.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

CUARTO.- Notificar individualmente a todas las personas propietarias afectadas, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 b) 1° de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

QUINTO.- Suspender en el ambito del Plan Parcial de Reforma Interior, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 70.4 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, y 120 del
Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, la
tramitacion de licencias, asi como los efectos de las declaraciones responsables
presentadas con posterioridad a la publicacion del presente acuerdo, que pudieran resultar
afectadas por sus determinaciones, con excepcidon de la primera ocupacién vy
funcionamiento.”

4BX)7Q5T35MUU3HF

Madrid, a fecha de firma
Firmado electrénicamente
LA JEFA DEL SERVICIO JURIDICO DE ACTUACIONES Y PROYECTOS URBANOS
M? Isabel Pérez de la Rosa
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE ACTUACIONES URBANAS
Fernando Otero Carrasco
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO
(P.S. Decreto de 20 de septiembre de 2024)
Marta Castromil Martinez

Conforme:
Firmado electrénicamente
EL COORDINADOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO
José Maria Ortega Antén
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